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- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Thirringer Bauordnung (ThirBO)

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Planzeichenverordnung (PlanZVO)
- Bundes-Immissionsschutzgesetz

- Thiiringer Wassergesetz (ThirWG)
- Thiringer Gesetz uber Natur und

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Thiringer Kommunalordnung (ThirkO)

- Regionalplan Sudwestthiringen

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Festsetzungen durch Planzeichen (PlanZV 90)

Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (84 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)

W A GRZ - Grundflachenzahl: 0.30 als Héchstmafd
GFZ - Geschossflachenzahl: 0.30 als Hochstmal

| Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse

Verkehrsflachen (89 (1) Nr. 4 BauGB)

Verkehrsflache
hier: éffentliche Verkehrsflache

sonstige Planzeichen

1
2 |3 1 - Art der baulichen Nutzung
@ 2 - Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
WA 3 - Hochstmal der Dachneigung
N 4 - Grundflachenzahl (GRZ)
| |38 5 - Geschossflachenzahl (GFZ)
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Flursticksgrenzen

- e ¢ ¢ mmmmm Flurgrenze

- private Griinflache

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB; §10 BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO

Es sind nur Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentréger
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet haben.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (816 BauNVO; 89 (1) Nr. 1 BauGB)

Das im Bebauungsplan angegebene MaR der baulichen Nutzung gilt als Hochstmag.
Die zulassige Grundfléache darf durch Stellplétze und Zufahrten bis zu 50 v. Hundert
Uberschritten werden. Eine vollflachige Versiegelung der Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

2. Dachform/ Dachneigung

Die Dachformen des Wohngebiets wird auf Pultdécher, Walmdécher und Satteld&cher mit einer
Dachneigung von maximal 38° festgesetzt.

3. Stellplatze

Stellplatze und Garagen sind an der Siid-Ost-Seite der Flurstiicke anzuordnen.
Vor Garagen miissen mindestens 5m Sichtabstand zur 6ffentlichen Stra3e vorhanden sein.

4. private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind je Flurstiick mindestens 50% der Grundstticksflache als
private Grinflache anzulegen und zu pflegen. Pro angefangenen 100m? versiegelter
Grundstiicksfléche ist ein einheimischer Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

5. Ver- und Entsorgung

Die elektrische Versorgung, sowie die Wasserver- und entsorgung sind
im Bereich der Gartenstrale vorhanden.

6. Verkehrserschlieung

Die Zufahrt filhrt Uiber die vorhandene GartenstralRe.

Hinweise

- In einem Durchfiihrungsvertrag sind alle Details der ErschlieBung und
Umsetzung zwischen Vorhabenstrager und der Gemeinde Dermbach zu regeln.

Rechtsgrundlagen

in der jeweils gliltigen Fassung
in der jeweils gliltigen Fassung
in der jeweils giltigen Fassung
in der jeweils gliltigen Fassung
in der jeweils giltigen Fassung
(BImSCHG) in der jeweils gliltigen Fassung
in der jeweils giltigen Fassung
Landschaftspflege (ThiirNatG) in der jeweils giltigen Fassung

in der jeweils giltigen Fassung

in der jeweils gliltigen Fassung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Mérz 2014 (GVBI. S. 49),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2004 (GVBI. S. 244),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41),

Bekanntmachung vom 9. Mai 2011 (NR. 192011 Thiiringer Staatsanzeiger) und

1. Anderung am 31. Januar 2012 (Nr. 31/2012 Thilringer Staatsanzeiger)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S 2585)

zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

Ubersichtsplan

__MaBstab: ohne

GEMEINDE DERMBACH

WARTBURESKREIS

vorhalienhezogener Bebauungsplan

nacit813a in Verbindung mit §13b BauGB

"Wohnbebauung Gartenstralie"

Gemeinde Dermbach, OT Stadtlengsfeld

FI.: 5; Flurst.: 659; 660; 661; 685 (teilweise)
Gemarkung Stadtlengsfeld

Veranlasser: Ausgefertigt:
GEMEINDE DERMBACH

Hinter dem Schlof? 1

36466 Dermbach Bebauungsplans werden bekundet.

Dermbach, den ..........cccouue...

Tel:. (036964) 88-0
Fax. (036964) 88-55 Der Bilirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen

des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des

Verfahrensvermerke
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand
VOM oo Ubereinstimmen.
Gotha, den
Thiiringer Landesamt fiir
Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Gotha
Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinderat der Gemeinde Dermbach hat am ...........c..cccovevvereenenns gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnbebauung Gartenstrae" beschlossen.
Das Planverfahren wird nach § 13b BauGB als Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.
Dieser Beschluss ist am ............c.cc..... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Dermbach, den
Siegel Biirgermeister
Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinderat der Gemeinde Dermbach hat am den Planentwurf mit beschluss-Nr.: gebilligt.
Ort und zeit der 6ffentlichen AUslegung sind am ortstiblich bekannt gemacht worden.
Dermbach, den
Siegel Biirgermeister
Offentliche Auslegung und Beteiligung TOB
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnbebauung Gartenstrae" und die Begriindung haben mit Gelegenheit zur
Stellungnahme in der Zeit vom ..........ccc..... BIS e gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde
111 [POR ortsiiblich bekannt gemacht. Die durch die Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert.
Dermbach, den
Siegel Biirgermeister
Abwégungsbeschluss
Die Gemeinderat der Gemeinde Dermbach hat am .................. die Stellungnahme der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gepriift und abgewogen. Die Ergebnisse der Abwagung sind am ....................... den einwandenden Biirgern und TOB mitgeteilt worden.
Dermbach, den
Siegel Biirgermeister
Satzungsbeschluss
Die Gemeinderat der Gemeinde Dermbach hat am .................. den Bebauungsplan "Wohnbebauung Gartenstrafe",
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Dermbach, den
Siegel Biirgermeister
Rechtswirksame Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde gema® § 10 Abs. 3 BauGB am ............cc....... ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan im wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten und auf Verlangen Auskuntt erteilt wird.
Dermbach, den
Siegel Biirgermeister

Entwurfsverfasser:

BAUSTATIK - BAUPLANUNG
Dipl.-Ing.Christian Herget

Str. des Friedens 10 36419 Geisa
Tel.:036967/ 766 -0
Fax: 036967/ 766 - 20
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